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TRIBUNALE DI GENOVA

Settima Sezione Civile

R.Es. 372/15
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Risposte alle osservazioni delle Parti

Il sottoscritto Geometra Pier Emilio Copdlo, libero

professonida, iscritto dl'Albo Professonde de Collegio

da Geometri e Geometri Laureati ddla Provincia di

Genova d n. 2347, iscritto dl’Albo de Consulenti dd

Tribunde di Genova, iscritto dl’Albo de Periti ddla

Procura ddla Repubblica presso il Tribunde di Genova,

Consulente Tecnico della Corte d’Appdlo di Genova, con

gudio in Chiavari, Viac.s. S Andrea di Rovereto 51/ E,

gia nominao Consulente Tecnico d’Ufficio ddla Sgnoria

Vosra lllusrissma ndl’Esecuzione Immobiliare  in

epigrafe lette le osservazioni depostae ddla Parti
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provvede a rispondere, cosi come disposto ddla Sgnoria

Vodralllusrissmandl’Udienzadd 22 febbraio 2017.

1) Risposte alle osservazioni del Procedente

1.1) Relativamentei sei boxes non stimati

A suo tempo lo scrivente non ha indicato  un vdore di

gima pe i boxes de qubus in guanto, come gia

ampiamente relazionato nella depositata perizia, tali boxes

risultano asserviti a send ddlart. 2.3 ddla L.R. 24/ 2001

qgudi_pertinenza ddle unita immobiliari ricavate a seguito

di cambio di destinazione d’'uso ddl’ex complesso e

relaivamente lintero piano terreno e pate dd piano

ammezzato.

Cio risulta ddl’ Atto unilaterde di impegno ad asservire a

firma de Notao P. Biglia dd 02/ 04/ 2004 rep. 20315,

trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n. part. 2390,

documento gia prodotto nela depositata relazione come

Allegato 156.
In forza di tde ato venivano, infatti, asserviti
(testudmente g riporta)  “...... a 39 ddlat. 2.3. ddla

L.R. 24/ 2001 i box podi d pano ssando sdtcdraca  qudi

patineze ddle unita immdaliari ricvete dd atato pragto d

ridrutturazione d¢ pano tera anmezzato (parte dd anpleso “

“ Rissvandd da inpgnandd la Soida prqridaia a

sitasrivere atto ricgnitivo, ad ultimeziane lavari, e ddinitivo ddl

frazicmamato dd udddti pano tara e prinD anmezzao
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ddl infmhile ecnmungue in casdaneddlaveditad sngdeunita

, hd quae atto riconitivo dowranno esgreripatat di abhinanatti

trai boxes e le singole unita immobiliari con i rispettivi dati catastali

definitivi.

|1 plano ssndo intarato &l in partiddarei boxes da asniredle

nuoe unita inmdaliari € agto d Catado Urbano d Ganoa

ane se fadio 71 npopde 182 addten

122,123,124,126,129,130,131,136,137,150,154,155,156,160

,162,163,164.”

| detti_sei _boxes risultano, come indicado ndla

depoditata perizia, asserviti ad unita immobiliari non

ricadenti nella presente procedura e non _sono

svincolabili.

Cio e confermato dd Comune di Genova ndla risposta

ddlo stesso Comune che risulta prodotta come Allegato

163 dla depodtata periziay, a seguito di specifico

interpello a suo tempo inoltrato dallo scrivente .

Qui di seguito g riporta il passo della lettera di risposta

inviata dal Comune

Avuto perfanto riguardo a quanto indicato nelle citate planimetrie si pud
affermare in particolare che:
a) devono ritenersl pertinenziali nei termin Indicati nei citati atti di impegno e
non svincolabili tutti | parcheggi allocati nei due piani in sottesuolo delledificio;
Brza 515 3?5 fanno anche parte | 17 postl auto asserviti anche con il citato atto del
02.2004;

kY Aaunna rlranare] Ald sdnani=l Aslls saskinanslnlbd § cosl code eollcomih —-f 4. -

Lo scriventeritiene, comunque,  di offrire una
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vadutazione di sima d Tribunde ribadendo che 1|

sel boxes potranno eventualmente essere acquistati

solo ed esclusivamente dal  proprietari degli

appartamenti posti al piano terreno e parte del piano

ammezzato del civ. 15 di C.so Italia— Genova.

Il mercato , quindi, relativo dla compravendita dei sai

boxes risulta in regime di  monopolio e

conseguentemente il vaore di stima degli sess subira un

decremento in conseguenza di quanto sopra specificato.

Lo scrivente, per tanto, assegnando un valore di stima per

ciascuno di , provwedera dla creazione di s&i nuovi

lotti proseguendo nella numerazione gia indicata nella

depositata relazione.

Per ciascuno del nuovi lotti g riporterg, per comodita di

lettura, anche quanto gia indicao néla depodtaa

relazione.

L otto 53

“ 1. identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati

catastali...... (omissis).....”

Box dto in Comune di Genova Corso Italia 15

contraddistinto dd n. 35, poso d piano 2° ss, con

accesso anche dd civico 17A/ r, oggetto di asservimento

(Atto Notao P. Biglia ga prodotto dla depostaa

relazione come Allegato 156).

Confini

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 4
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Partendo da nord e proseguendo in senso orario con:

corridoi di accesso, box n. 36, box n. 42, box n. 34, sopra

con box n. 32 piano primo interrato, sotto con il suolo.

Dati catastali

N.C.E.U. Comune di Genova, Sez. Urb. GEB, fg. 71,

particella 806, subdterno 131 (ex fg. 71, particdla 182,

sub. 131), zonacensuaria 1, Corso Itdiaciv. 17R. int. 24

(ogg interno 35), piano secondo sottostrada, categoria

C/ 6 , dase 11, consstenza mqg. 15, supeficie caastde

mqg. 16, rendita €. 232,41, intedao a SOCIETA’

PER AZIONI con sede i Genova, proprigta 1/ 1 (vedas

visura gorica per immobile prodotta come Allegato 36 e

planimetria catastal e prodotta come Allegato 105).

Atto di provenienza

Atto Notao Calo Emiliano Verde daao 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

n. 773, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di

Genovain data 27/01/1968 n. particolare 1460.

e evan. 2. unasommaria descrizione del bene;...”.

Il box, contraddistinto col n. 35, € posto d piano

secondo sottostrada chiuso in corrispondenza del

corridoio comune di accesso da sarranda metdlica

bascul ante azionabile a mano.

Il pavimento e rivestito con piastrelle di gres, risulta

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 5
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dtres posato zoccolino perimetrde ddlo sesso tipo, le

pareti sono rifinite con intonaco civile tinteggiato di colore

bianco.

E’ presente una zona d’angolo piastrdlata ove € stao

installato un lavandino.

Il box é dotato di impianto €elettrico e di illuminazione.

L dtezzaé pari aml. 2,60.

s 3. la proprieta attuale del bene e la presenza di diritti reali,

La proprigta atude del bene e in cagpo dla Societa

esecutata, laquae entro in possesso dd benein forza dei

seguenti atti:

- Atto Notao Calo Emiliano Verde datato 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 6
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n. 773, trascritto presso la Conservatoria de RRUI. di

Genova in data 27/ 01/ 1968 n. particolare 1460 in forza

del qude venne cogtituta la Societa « >l cui capitde

socide inizide ea dao liberao, in pate, mediante

conferimento in natura da parte ddlla societa « 2. In

forzadi tde ato la« > ha conferito ndla costituenda

societa il complesso aziendde cogituito ddle ativita

commercidi (ristoranti , bar, tearo, sazione di servizio

carburanti) esercitate in Genova, Corso |tdia, ddla sessa

ocieta conferente, nonché tutti | terreni e fabbricat

facenti parte del complesso aziendde medesmo, in dlora

cendti rigpettivamente d Catasto Terreni del Comune di

Genova sezione | foglio 92, mgppde 315 (mqg. 20),

mappde 278 (mqg. 90), mappde 279 (mg. 9460) mappde

280 (mg. 170) per complessvi mg. 9740 e d Caaso

Fabbricai dd Comune di Genova d foglio 71 mappdl

181,182 e 183.

La societa « ”’, COSI come sopra codtituita ha

modificato successvamente la denominazione socidein «

”’, come da verbde di assemblea straordinaria arogito del

Notao Calo Emiliano Verde, daato 31/ 07/ 1984, rep.

376.698 — raccolta 22.230, registrato a Genova in daa

03/ 08/ 1984 d n. 19665, trascritto presso la Conservatoria

dad RRII. di Genova in data 07/10/1985 a n.

24135/16957.
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RETTTTTT 4. lo stato di possesso del bene, con indicazione, se

occupato da terzi , del titolo in base al quale & occupato, con

particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data

precedente al pignoramento o0 comungque con data certa

Il box risulta nd possesso della “ > in forza di

scrittura privata de 01/ 01/ 2010 ( gia prodotto dla

depositata relazione come Allegato 155).

La scrittura, prorogabile di sa anni (crf. punto 3),

patuisce d punto 4) che <« ... .......li lasceraliberi e

sgombri da persone € o0 cose entro e non oltre 60 giorni

ddla data ddla richiesta di Sp.A. da formas per

iscritto, in funzione ddle vendite che la via via

redizzera’.

e enn. 5. [l’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti a contratti incidenti

sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo

In forza di ato unilaterde di obbligo edilizio a rogito del

Notao Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390 (gia prodotto dla depodtata relazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a sens ddlart. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude pertinenza dele unita

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 8
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iImmobiliari ricavate a progetto di ridtrutturazione de

piano terra e piano ammezzato (parte) de complesso «

(13

e, riporti I’'informazione sull’importo annuo delle spese fisse di

gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriori alla data delle perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato......... 7,

- importo annuo delle spese fisse di gestione o di

manutenzione con riferimento d ripato “Esercizio

Ordinaio 2016- Periodo 01/ 01/ 2016 - 31/ 12/ 2016

(allegato 150) : €. 344,29,

- gpese condominidi non pagate negli ultimi due anni

anteriori alladata delle perizia: €. 1.248/48;

<o Dovranno essere indicati:

le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia

ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizionij...... ”

Nessuna trascrizione in tde senso e staa reperita agli atti

I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provincide di Genova

- Servizio di Pubblicita Immobiliare

e, - gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 9
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cubatura....... ”

Nessuno.

...... - le convenzioni matrimoniali - previa acquisizione di copia

dell’atto di matrimonio - e provvedimenti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge, nonché il regime patrimoniale dei coniugi

autorizzando a tale fine a prendere copia dell’atto di

Trattas di Societa.

- gli altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter

rem, servitl, uso, abitazioni,e assegnazione al coniuge, ecc.) in

particolare verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo ,

livello, o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero

che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero

derivante da alcuno dei suddetti titoli;...... ”

L’ immobile non € gravato da censo , livello 0 uso civico.

nan. 6. I’esistenza di formalita, vincoli e oneri, che saranno

cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

Dovranno essere indicati.

- le iscrizioni ipotecarie;

- i pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli;........ ?

I n base dle visure esperite presso ’Agenziaddle Entrate —

Direzione Provincide di Genova - Srvizio di Pubblicita

| mmobiliare, effettuate su n. 8 omonimi ( gia prodotte dla

depostata relazione come Allegao 136), a cui 9 fa

esplicito riferimento, sono state reperite le seguentsi

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 10
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formalita

8 Iscrizione di ipoteca volontaria, per concessone a

garanzia di mutuo condizionato, con ato a firma dd

Notao dott. Fusaro Andrea, con sede in Genova, rep.

24860 dd 30/ 07/ 2002, iscritta presso PAgenzia dd

Territorio — Servizio Pubblicita Immobiliaredi Genovain

data 01/08/ 2002 a n. 27941/ 6341 pat., a favore di

Banca CARIGE SP.A,, iscritta per la complessva somma

di €.36.425.705,10, dicui€.18.212.851,91 per capitde,

nascente da muto a rogito del notao Andrea Fusaro,

datato 30/ 07/ 2002 (rep. 24.860 — racc. 12.104), ripartito

in 160 quote capitali con:

annotazione n. 4779 del 24/12/2009 per frazionamento in

singoli lotti.

8 Trascrizione di  pignoramento  immobili del

30/04/ 2015 — Tribunde di Genova, n. rep.4592 |

trascritto presso PAgenzia dd Teritorio — Sarvizio

Pubblicita Immobiliare di Genova in data 07/ 07/ 2015 a

n.16921/12929 pat. , a favore di BANCA CARIGE

SP.A. con sede in Genova contro Sp.A. con sedein

Genova, per laquotadi 1/1.

e, 7. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del

In base dla documentazione reperita presso il competente

Soortdlo Unico per I’Edilizia dd Comune di Genova

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 11
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comparaa con quanto visonao in dtu ddlo scrivente g

puo riferire che 'unita immobiliare € conforme dd punto

di vistaedilizio — urbanistico.

K riaeas nonché I’esistenza della dichiarazione di agibilita dello

stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa............ ?

In base dle ricerche effettuate  presso il competente

Ufficio de Comune di Genova g puo riferire che Punita

immobiliare & sprovvista di certificato di agibilita.

e, In caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai

sensi dell’art. 36 del decreto del Presidente delle Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti

verifichi ’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il

soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento

del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di

condono che I’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che

gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo

40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art.

46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

titolo in sanatoria.....

Non sono date rilevate opere ausive con riferimento dla

documentazione ultima depositata agli atti del Comune di

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 12




Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Via c.s. S. Andrea di Rovereto 51/E — 16043 Chiavari (Ge)
tel. e fax +39 0185 318414
copemilio@libero.it - pieremilio.copello@geopec.it

Genova.

 evvinnes 8. Rediga, avvalendosi di un delegato abilitato, I’attestazione

prestazione energetica......... ”

L’immobile non é soggetto a certificazione energetica

(A.P.E)

“d). Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutto se I'immobile

sia comodamente divisibile in natura, identificando, in questo caso il

lotto da separare in relazione alla quota del debitore esecutato

ovvero i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con gli

eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della

sola quota indivisa.....”

Non vi é quota indivisa.

Vengono qui di seguito indicati i nuovi dati per giungere

alla determinazione del valore di stima.

Quiperficie ddlPimmobile

La superficie utile netta, che € stata cdcolaa in base dle

verifiche plano dtimetriche effettuate ddlo scrivente,

risultapari @ mq. 13,00 circa.

Vincoli e oneri giuridici .

In forza di ato unilaterde di obbligo edilizio a rogito del

Notao Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390 (gia prodotto dla depostaa reazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a sens ddlart. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude pertinenza dele unita

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 13




Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Via c.s. S. Andrea di Rovereto 51/E — 16043 Chiavari (Ge)
tel. e fax +39 0185 318414
copemilio@libero.it - pieremilio.copello@geopec.it

Immobiliari ricavae a progetto di ristrutturazione de

piano terraepiano  ammezzato (parte) del complesso «

(13

Spese condominiali insolute

Secondo lo schema inviago  ddl’Amministratore pro

tempore dd Condominio « ”  ga prodotto dla

depodgtata rdlazione come Allegato 150, risultano esservi

spese condominidi insolute, relativamente d sddo esercizi

precedenti oltre dla prima e dla seconda raa

delPesercizio in corso, per complessvi €.1.248,48, con

riferimento alla data della depositata perizia.

Vaorizzazione del bene

Ai fini ddla vdutazione ddl'immobile il vdore di

riferimento per la sima viene indicato a corpo in €.

50.000,00 , sul qude verranno effettuati i correttivi  di

stimadi cui al successivo paragrafo.

Correttivi di stima.

a) invirtu del gravame rappresentato  dal’asservimento

a send ddlat. 2.3 ddla L.R. 24/ 2001 qude pertinenza

ddle unita immobiliari ricavate a seguito di cambio di

destinazione d’'uso ddl’ex complesso  per l’intero piano

terreno e parte del piano anmezzato con Atto unilaterde

di impegno ad asservire (Notao P. Bigliadd 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 14
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pat. 2390) 9 condderi un abbatimento di 40 punti

percentuali, corrispondente ad €. 20.000,00 ;

b) pe assenzaddla garanzia per vizi dd bene venduto S

congderi un ulteriore dbbatimento di 10 punti

percentuali, corrispondente ad €. 3.000,00 ;

C) per costi per adeguamenti alla normativa antincendio.

Interpellati a cura ddlo scrivente gi Amministratori del

Condomini, Sg.ri e Sg. , e interpdlato anche

direttanente lo Sudio Associao degli Ing. ,

incaricato della progettazione, s deve riferire che dla data

di deposito della perizia non era disponibile un capitolato

lavori che facesse  riferimento  agli interventi  di

adeguamento indicati nella Relazione Tecnica a firma

ddlIng. dd 31 agosto 2016 (vedas Allegato 165) e

di cui dl’ | ganza presentataanome dd Sg.

(Amministratore condominale del civ. 15 di Corso

Itdia) d Comando Provincide de Viglli dd Fuoco di

Genova in data 07 ssttembre 2016 col n. 014992 di

protocollo (gia prodotto dla depodtata relazione come

Allegato 166).

Non & quindi, possibile, da parte dello scrivente, indicare

in oggi il costo che saraimputato, pro quota millesmadli, &

box in oggetto.

S precisa che deti lavori dovraano essere

obbligatoriamente eseguiti secondo disposti di legge pena
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Pinagibilitade box.

Valore del bene

Per tutto quanto sopra indicato il piu probabile vdore di

mercato dd bene viene indicato in €. 27.000,00 (dicas

ventisettemnila/00).

Lotto 54

““ 1. identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati

catastali...... (omissis).....”

Box dgto in Comune di Genova, Corso Italia 15

contraddistinto dd n. 16, posto d piano 2° ss. , con

accesso anche dd civico 17A/r,  oggetto di asservimento

(Atto Notao P. Biglia gia prodotto dla depostaa

relazione come Allegato 156).

Confini

Partendo da nord e proseguendo in senso orario con:

box n. 10, box n.11, box n.17, corridoio di accesso, box

n.15, sopracon box n. 13 piano primo interrato, sotto

con il suolo.

Dati catastali

N.C.E.U. Comune di Genova, Sz. Urb. GEB, fg. 71,

particella 806, subdterno 150 (ex fg. 71, particella 182,

sub. 150), zonacensuaria 1, Corso Itdiaciv. 17R. int. 49-

50 (oggi interno 16), piano secondo sottostrada, categoria

C/ 6 , classe 11, consstenza mqg. 18, supeficie caagtde

mg. 23, rendita€. 278,89, intetaoa .....................
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SOCIETA> PER AZIONI con sede in Genova,

proprita 1/1 (vedad visura sorica per immobile

prodotta dla depodtaa perizia come Allegao 45 e

planimetria catastale Allegato 114).

Atto di provenienza.

Atto Notao Calo Emiliano Verde daao 21/ 12/ 1967,

rep. 224660, registrao a Genova in  daa

10/ 01/ 1968 d n. 773, trascritto presso la Conservatoria

de RR.I. di Genova in daa 27/ 01/ 1968 n. paticolare

v, 2. unasommaria descrizione del bene;...”.

Il box, contraddistinto col n. 16, € posto d piano

secondo sottostrada chiuso in corrispondenza del

corridoio comune di accesso da sarranda metdlica

bascul ante azionabile a mano.

Il pavimento e rivedtito con piastrelle di gres, risulta

dtresi posato zoccolino perimetrde ddlo stesso tipo, le

pareti sono rifinite con intonaco civile tinteggiato di colore

bianco.

E’ presente una zona dangolo piastrdlaa per

Pingtdlazione di un lavandino, con predisposizione

di tubazione per Padduzione e scarico di acqua

Il box & dotato di impianto dettrico e di

illuminazione.

L°dtezzae pari aml. 2,60.
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s 3. la proprieta attuale del bene e la presenza di diritti reali,

La proprieta atude del bene e in cagpo dla Societa

esecutata, laguae entro in possesso dd benein forza del

seguenti atti:

- Atto Notao Calo Emiliano Verde datato 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

n. 773, trascritto presso la Conservatoria dei RRUI. di

Genova in data 27/ 01/ 1968 n. particolare 1460 in forza

dd guae venne costituta la Societa « > il cui cepitde

socide inizide era sao liberato, in pate, mediante

conferimento in natura da parte ddlla societa « 21N

forzadi tde ato la« > ha conferito ndla costituenda
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societa il complesso aziendde cogtituito ddle ativita

commercidi (ristoranti , bar, teatro, Sazione di servizio

carburanti) esercitate in Genova, Corso Itdia, ddla stessa

ocieta conferente, nonché tutti | terreni e fabbricat

facenti parte dd complesso aziendde medesmo, in dlora

cendti rigpettivamente d Catasto Terreni dd Comune di

Genova sezione | foglio 92, mappde 315 (mqg. 20),

mappde 278 (mg. 90), mappde 279 (mqg. 9460) mappde

280 (mg. 170) per complessvi mg. 9740 e d Caasto

Fabbricati dd Comune di Genova d foglio 71 mgppdi

181,182 e 183.

La societa “ ”’, COSI come sopra codtituita ha

modificato successvamente la denominazione socidein «

>, come da verbde di assemblea straordinaria arogito del

Notao Calo Emiliano Verde, daao 31/ 07/ 1984, rep.

376.698 — raccolta 22.230, registrato a Genova in daa

03/ 08/ 1984 d n. 19665, trascritto presso la Conservatoria

dad RRII. di Genova in data 07/10/1985 a n.

24135/16957.

S, 4. lo stato di possesso del bene, con indicazione, se

occupato da terzi , del titolo in base al quale & occupato, con

particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data

precedente al pignoramento o0 comunque con data certa

anteriore;..... 7
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Il box risulta ne possesso ddla Societa esecutata,cosi

come dichiarato dal L egale rappresentante della Stessa.

eenn. 5. lesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti a contratti incidenti

sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo

In forza di ato unilaterde di obbligo edilizio a rogito de

Notao Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390 (gia prodotto dla depodtaa relazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a sens ddlart. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude pertinenza dele unita

immobiliari ricavate a progetto di ristrutturazione del

piano terra e piano anmezzao (parte) de complesso «

(19

....... riporti I'informazione sull’importo annuo delle spese fisse di

gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriori alla data delle perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato.........” ... oo ii i ittt e

importo anuo ddle spese fisse di gestione o di

manutenzione con riferimento d riparto “Esercizio

Ordinario 2016- Periodo 01/ 01/2016 — 31/ 12/ 2016 (gia
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prodotto dla depodstata rdazione come dlegato 150) : €.

423,17 spexe condominidi non pagate negli ultimi due

anni anteriori dla data della depositata perizia: €. 1.439,00;

o nnns Dovranno essere indicati:

le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia

ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizionij...... ”

Nessuna trascrizione in tae senso e staa reperita agli ati

I’Agenzia ddle Entrate — Direzione Provincide di Genova

- Servizio di Pubblicita lmmobiliare;

e, - gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di

cubatura.......

Nessuno.

. - le convenzioni matrimoniali - previa acquisizione di copia

dell’atto di matrimonio - e provvedimenti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge, nonché il regime patrimoniale dei coniugi

autorizzando a tale fine a prendere copia dell’atto di

matrimonio;....... ”

Trattas di Societa.

- gli altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter

rem, servitl, uso, abitazioni,e assegnazione al coniuge, ecc.) in

particolare verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo ,

livello, o uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero

che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero

derivante da alcuno dei suddetti titoli;...... ”

L’ immobile non é gravato da censo , livello 0 uso civico.
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e enn. 6. 'esistenza di formalita, vincoli e oneri, che saranno

cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

Dovranno essere indicati

- le iscrizioni ipotecarie;

In base dle visure esperite presso PAgenziaddle Entrate —

Direzione Provincide di Genova - Srvizio di Pubblicita

| mmobiliare, effettuate su n. 8 omonimi ( gia prodotte dla

depositata relazione come Allegato 136), a cui 9 fa

eplicito riferimento, sono date reperite le seguenti

formalita

§ Iscrizione di ipoteca volontaria, per concessone a

garanzia di mutuo condizionato, con ato a firma de

Notao dott. Fusaro Andrea, con sede in Genova, rep.

24860 del 30/ 07/ 2002, iscritta presso PAgenzia de

Territorio — Servizio Pubblicita Immobiliaredi Genovain

data 01/08/ 2002 a n. 27941/ 6341 part., a favore di

Banca CARIGE SP.A, istritta per la complessva somma

di €.36.425.70510, dicui€.18.212.851,91 per capitde,

nascente da muto a rogito de notao Andrea Fusaro,

datato 30/ 07/ 2002 (rep. 24.860 — racc. 12.104), ripartito

annotazione n. 4779 del 24/12/2009 per frazionamento in

SNgoli Ot ...
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8 Trascrizione di pignoramento  immobili ded

30/04/ 2015 — Tribunde di Genova, n. rep.4592 |

trascritto presso PAgenzia dd Teritorio — Servizio

Pubblicita Immobiliare di Genova in data 07/ 07/ 2015 a

n.16921/ 12929 pat. , a favore di BANCA CARIGE

SP.A con sede in Genova contro Sp.A. con sedein

Genova, pelaquotadi /1. ....................

e, 7. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del

In base dla documentazione reperita presso il competente

Soortdlo Unico per I’Edilizia dd Comune di Genova

comparata con guanto visonato in stu ddlo scrivente s

puo riferire che l'unita immobiliare € conforme dd punto

di vista edilizio — urbanistico.

......... nonché Iesistenza della dichiarazione di agibilita dello

stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa............ 7

In base dle ricerche effettuate  presso il competente

Ufficio dd Comune di Genova s puo riferire che I'unita

immobiliare & sprovvistadi certificato di agibilita.

....... In caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai

sensi dell’art. 36 del decreto del Presidente delle Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti

verifichi ’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il

soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata
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presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento

del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di

condono che I’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che

gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo

40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art.

46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

titolo in sanatoria.....”.

Non sono gae rilevate opere abusve con riferimento dla

documentazione ultima depositata a gli ati dedd Comune di

Genova.

s 8. Rediga, avvalendosi di un delegato abilitato, I’attestazione

prestazione energetica......... ”,

L’immobile non €& soggetto a certificazione energetica

(A.PE.).

“d). Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutto se

'immobile sia comodamente divisibile in natura, identificando, in

guesto caso il lotto da separare in relazione alla quota del debitore

esecutato ovvero i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con

gli eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della

sola quota indivisa.....”.

Non vi & quotaindivisa

Vengono qui di seguito indicati i nuovi dati per giungere

alla determinazione del valore di stima.
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Quperficie ddl’immobile

La superficie utile netta, che e sata cdcolata in base dle

verifiche plano dtimetriche effettuate ddlo scrivente,

risultapari a mg. 16,00 circa

Vincoli e oneri giuridici

In forza di ato unilaerde di obbligo edilizio a rogito de

Notao Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

part. 2390 (gia prodotto dla depodtata relazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a send dellart. 2.3

ddla L.R. 24/ 2001 qude pertinenza dele unita

immobiliari ricavate a progetto di  rigrutturazione del

piano terrae piano ammezzato (parte) del complesso

(19

Spese condominiali insolute

Scondo lo schema invigto  ddl’ Amministratore pro

tempore de Condominio ”,gia prodotto come

Allegato 150, risultano esservi spese condominiali insolute,

relativamente al saldo esercizi precedenti oltre alaprimae

dla seconda rata dell’esercizio in corso, per complessvi

€.1.439.00, con riferimento dla daa ddla depostaa

perizia.

Vaorizzazione del bene

Ai fini ddla vdutazione ddl’immobile il vdore di

riferimento per la stima viene indicato a corpo in €.

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 25




Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Via c.s. S. Andrea di Rovereto 51/E — 16043 Chiavari (Ge)
tel. e fax +39 0185 318414
copemilio@libero.it - pieremilio.copello@geopec.it

62.000,00 , sul qude verranno effettuati i correttivi  di

stimadi cui al successivo paragrafo..

Correttivi di stima.

a) invirtu del gravame rappresentato  ddl’asservimento

a send ddPat. 2.3 ddla L.R. 24/ 2001 qude pertinenza

delle unita immobiliari ricavate a seguito di cambio di

destinazione d’'uso ddl’ex complesso  per Pintero piano

terreno e parte dd piano anmezzato con Atto unilaterde

di impegno ad asservire (Notaio P. Biglia del 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390) S condderi un abbatimento di 40 punti

percentuali, corrispondente ad €. 24.800,00.

b) per assenza della garanzia per vizi dd bene venduto s

congderi un ulteriore abbattimento di 10 punti

percentuali, corrispondente ad €. 3.720,00.

C) per costi per adeguamenti alla normativa antincendio.

Interpellati a cura ddlo scrivente gli Amministratori del

Condomini, Sg.i e 9¢. , ed interpellato anche

direttamente lo Sudio Associato degli Ing. :

incaricato della progettazione, , 9 deve riferire che dla

data di deposto della perizia non era disponibile un

capitolato lavori che facesse riferimento agli interventi di

adeguamento indicati nella Relazione Tecnica a firma

ddlIng. dd 31 agosto 2016 (vedas Allegato 165) e

d cui dl Isanza presentaéa a nome de 9g.
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(Amministratore condominde dd civ. 15 di Corso Itdia)

ad Comando Provincide de Vigili de Fuoco di Genovain

data 07 settembre 2016 col n. 014992 di protocollo (gia

prodotto alla depositata relazione come Allegato 166).

Non &, quindi, possbile, daparte dello scrivente, indicare

in oggi il costo che saraimputato, pro quota millesmdi, d

box in oggetto

S precisa che detti lavori  dovranno essere

obbligatoriamente eseguiti secondo disposti di legge pena

I'inagibilita del box.

Vaorede bene

Per tutto quanto sopraindicato il piu probabile vaore di

mercato del bene viene indicato in €. 33.480,00 (dicas

trentatremilaguaitrocentottanta/ 00)..........................

L otto 55

““ 1. identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati

catastali...... (omissis).....”

Box dto in Comune di Genova Corso Italia 15

contraddistinto dd n. 11, posto d piano 2° ss., con

accesso anche dd civico 17A/ r, oggetto di asservimento

(Atto Notao P. Biglia giaprodotto dla depositata perizia

come Allegato 156).

Confini

Partendo da nord e proseguendo in senso orario con:
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corridoio di accesso, box n.12, box n.17, box n. 16 , box

n. 10, sopra corridoio di accesso piano primo interrao,

sotto con il suolo.

Dati catastali

N.C.E.U. Comune di Genova, Sez. Urb. GEB, fg. 71,

particella 806, subdterno 155 (ex fg. 71, particela 182,

sub. 155), zonacensuaria 1, Corso ltdiaciv. 17R. int. 57

(ogg interno 11), piano secondo sottostrada, categoria

C/ 6 , dase 11, consstenza mqg. 15, supeficie caastde

mg. 16, rendita€. 23241, intestato a

SOCIETA> PER AZIONI con sede in Genova,

proprieta 1/ 1 (vedas visura sorica per immobile ga

prodotta dla depodtaa perizia come Allegao 50 e

planimetria catastale come Allegato 119).

Atto di provenienza

Atto Notao Calo Emiliano Verde daao 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

n. 773, trascritto presso la Conservatoria dei RRUII. di

Genovain data 27/01/1968 n. particolare 1460.

nnnn. 2. una sommaria descrizione del bene;...”.

Il box, contraddistinto col n. 11, &€ posto d piano

secondo sottostrada chiuso in corrigpondenza de

corridoio comune di accesso da saranda metdlica

bascul ante azionabile a mano.

Il pavimento e rivestito con piastrelle di gres, risulta
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dtres posao zoccolino perimetrde dello stesso tipo, le

pareti sono rifinite con intonaco civile tinteggiato di colore

bianco.

E> presente una zona dangolo piadrdlaa  per

Pingdlazione di un lavandino, con predisposzione di

tubazione per ’adduzione e scarico di acqua.

|| box & dotato di impianto elettrico e di illuminazione.

L dtezza e pai aml. 2,60.

s 3. la proprieta attuale del bene e la presenza di diritti reali,

riportando I’evoluzione della proprieta negli ultimi venti anni;....”

La proprieta atude dd bene € in cgpo dla Societa

esecutata, laquae entro in possesso dd benein forza de

seguenti atti:
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Atto Notao Calo Emiliano Verde daao 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, regisgtrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 4

n. 773, trascritto presso la Consarvatoria dai RRUI. di

Genova in data 27/ 01/ 1968 n. paticolare 1460 in forza

del qude venne cogtituta la Societa « >l cui capitde

socide inizide era dsao liberato, in pate, mediante

conferimento in natura da parte della societa « ”.In

forzadi tde ato la« >’ ha conferito ndla costituenda

societa il complesso aziendde codtituito ddle ativita

commercidi  (ristoranti , bar, teatro, stazione di servizio

carburanti) esercitate in Genova, Corso Itdia, ddla stessa

ocieta conferente, nonché tutti | terreni e fabbricat

facenti parte del complesso aziendde medesimo, in dlora

cendti rigpettivamente d Catasto Terreni del Comune di

Genova sezione | foglio 92, mappde 315 (mg. 20),

mappde 278 (mqg. 90), mappde 279 (mg. 9460) mappde

280 (mqg. 170) per complessvi mg. 9740 e d Caasto

Fabbricai dd Comune di Genova d foglio 71 mappdli

181,182 e 183.

La societa « ”’, COSI come sopra codtituita ha

modificato successivamente la denominazione sociaein «

”’, come da verbde di assemblea straordinaria arogito del

Notao Calo Emiliano Verde, daato 31/ 07/ 1984, rep.

376.698 — raccolta 22.230, registrato a Genova in daa

03/ 08/ 1984 d n. 19665, trascritto presso la Conservatoria
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da RR.II. di Genova in daa 07/10/1985 a n.

24135/16957.

RTTTITTY 4. lo stato di possesso del bene, con indicazione, se

occupato da terzi , del titolo in base al quale & occupato, con

particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data

precedente al pighnoramento o0 comungque con data certa

Il box risulta nd possesso ddla Societa esecutata,cosi

come dichiarato dal Legale rappresentante della Stessa.

nan. 5. Pesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti a contratti incidenti

sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo

carattere storico — artistico;......... ”

In forza di ato unilaterade di obbligo edilizio a rogito del

Notaio Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390(gia prodotto dla depostata perizia come

Allegato 156), il box risulta asservito a sens ddl’art. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude pertinenza ddle unita

immobiliari ricavate a progetto di rigrutturazione de

piano terra e piano ammezzao (parte) del complesso «

(13

....... riporti I'informazione sull’importo annuo delle spese fisse di

gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia
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deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriori alla data delle perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato......... ?,

- importo annuo ddle spee fisse di gestione o di

manutenzione  con riferimento d ripato “Esercizio

Ordinario 2016- Periodo 01/ 01/ 2016 — 31/ 12/ 2016 (gia

prodotto dla depositata perizia come Allegato 150) : €.

344,29; spese condominidi non pagate negli ultimi due

anni anteriori alladatadelle perizia: €. 1.171,69;

o ennn Dovranno essere indicati:

le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia

Nessuna trascrizione in tde senso e staa reperita agli ati

I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provincide di Genova

- Servizio di Pubblicita Immobiliare;

“ e - gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di

cubatura....... ”

Nessuno.

e, - le convenzioni matrimoniali - previa acquisizione di copia

dell’atto di matrimonio - e provvedimenti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge, nonché il regime patrimoniale dei coniugi

autorizzando atale fine a prendere copia dell’atto di matrimoni”

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 32




Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Via c.s. S. Andrea di Rovereto 51/E — 16043 Chiavari (Ge)
tel. e fax +39 0185 318414
copemilio@libero.it - pieremilio.copello@geopec.it

Trattas di Societa .

“...gli altri pesi o limitazioni d’'uso (es. oneri reali, obbligazioni

propter rem, servitl, uso, abitazioni,e assegnazione al coniuge, ecc.)

in particolare verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo ,

livello, 0 uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero

che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero

L’immobile non é gravato dacenso, livello 0 uso civico.

e enn. 6. ’esistenza di formalita, vincoli e oneri, che saranno

cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

Dovranno essere indicati.

le iscrizioni ipotecarie;- i  pignhoramenti ed altre trascrizioni

| n base dle visure esperite presso I’Agenziadelle Entrate —

Direzione Provincide di Genova - Srvizio di Pubblicita

| mmobiliare, effettuate su n. 8 omonimi (gia prodotte dla

depositata perizia come Allegato 136), acui s faesplicito

riferimento, sono state reperite le seguenti formalita:

8 Iscrizione di ipoteca volontaria, per concessone a

garanzia di mutuo condizionato, con &to a firma de

Notao dott. Fusaro Andrea, con sede in Genova, rep.

24860 dd 30/ 07/ 2002, iscritta presso PAgenzia dd

Territorio — Servizio Pubblicita Immobiliaredi Genovain

data 01/ 08/ 2002 a n. 27941/ 6341 pat., a favore di

Banca CARIGE SP.A,, iscritta per la complessva somma

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 33




Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Via c.s. S. Andrea di Rovereto 51/E — 16043 Chiavari (Ge)
tel. e fax +39 0185 318414
copemilio@libero.it - pieremilio.copello@geopec.it

di €.36.425.705,10, dicui€.18.212.851,91 per capitde,

nascente da muto a rogito de notao Andrea Fusaro,

datato 30/ 07/ 2002 (rep. 24.860 — racc. 12.104), ripatito

in 160 quote capitdi con: annotazione n. 4779 dd

24/12/2009 per frazionamento in singoli lotti.

8 Trascrizione di pignoramento immobili del 30/ 04/ 2015

— Tribunde di Genova, n. rep.4592 , trascritto presso

’Agenzia del Territorio — Servizio Pubblicita mmobiliare

di Genovain data 07/ 07/ 2015 a n.16921/ 12929 pat. , a

favore di BANCA CARIGE SP.A con sede in Genova

contro Sp.A. con sedein Genova, per la quota di

1/1.

T 7. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del

In base dla documentazione reperita presso il competente

Soortello Unico per PEdilizia dd Comune di Genova

comparata con guanto visonato in Stu ddlo scrivente s

puo riferire che lPunita immobiliare e conforme dd punto

di vistaedilizio — urbanistico.

......... nonché I’esistenza della dichiarazione di agibilita dello

stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa............ ?

In base dle ricerche effettuate presso il competente

Ufficio dd Comune di Genova s puo riferire che I'unita

immobiliare e sprovvistadi certificato di agibilita.
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....... In caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai

sensi dell’art. 36 del decreto del Presidente delle Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti

verifichi ’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il

soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento

del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di

condono che l'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che

gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo

40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art.

46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

titolo in sanatoria.....”

Non sono gée rilevate opere abusive con riferimento dla

documentazione ultima depositata agli atti del Comune di

Genova.

 evvinnes 8. Rediga, avvalendosi di un delegato abilitato, I’attestazione

prestazione energetica......... 7

L’immobile non € soggetto a certificazione energetica

(APE). <«

“ Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutto se I'immobile

sia comodamente divisibile in natura, identificando, in questo caso il

lotto da separare in relazione alla quota del debitore esecutato

ovvero i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con gli
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eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della

sola quota indivisa.....”

Non vi e quotaindivisa.

Vengono qui di sequito indicati i nuovi dati per giungere

alla determinazione del valore di stima.

SQuperficie ddl’immobile

La superficie utile netta, che € gatacdcolata in base dle

verifiche plano dtimetriche effettuate ddlo scrivente,

risultapari a mg. 13,00 circa

Vincoli e oneri giuridici

In forza di ato unilaterade di obbligo edilizio a rogito del

Notaio Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/04/2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390 (gia prodotto dla depostaa relazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a sens dellart. 2.3

ddla L.R. 24/ 2001 qude pertinenza dele unita

immobiliari ricavate a progetto di  ristrutturazione del

piano terrae piano ammezzato (parte) del complesso

(13

Spese condominiali insolute.

Scondo lo schema invigo  ddPAmminigratore pro

tempore de Condominio ”, gia prodotto dla

depositata relazione come Allegato 150, risultano esservi

gpese condominidi insolute, relaivamente d sado esercizi

precedenti oltre dla prima e dla seconda raa
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ddlPesercizio in corso, per complessvi €. 1.171,69, con

riferimento alla data della depositata perizia.

Vaorizzazione del bene

Ai fini ddla vdutazione ddl’immobile il vdore di

riferimento per la sima viene indicato a corpo in €.

50.000,00 , sul qude verranno effettuati | correttivi  di

stimadi cui al successivo paragrafo.

Correttivi di stima.

a) invirtu del gravame rgppresentato  dal’asservimento

ad send ddlat. 2.3 della L.R. 24/ 2001 qude pertinenza

ddle unita immobiliari ricavate a seguito di cambio di

destinazione d’'uso dell’ex per I'intero piano terreno e

pate dd piano anmezzao con Atto unilaerde di

impegno ad assarvire (Notaio P. Biglia dd 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390) s condderi un abbatimento di 40 punti

percentuali, corrispondente ad €. 20.000,00.

b) per assenza della garanzia per vizi dd bene venduto s

condgderi un ulteriore abbatimento di 10 punti

percentuali, corrispondente ad €. 3.000,00.

C) per costi per adeguamenti alla normativa antincendio.

Interpellati a cura ddlo scrivente gli Amministratori del

Condomini, Sgri e Sg. , ed interpdlato anche

direttamente lo Sudio Associato degli Ing. :

incaricato della progettazione, s deve riferire che dla data
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di deposito ddla perizia non era disponibile un capitolato

lavori che facesse  riferimento agli  interventi  di

adeguamento indicati ndla Reazione Tecnica a firma

del’lng. del 31 agosto 2016 (gia prodotto dla

depodtaa rdazione come  Allegato 165) e di cui Al

| danza presentata a nome de Sg.

(Amministratore  condominde dd civico 15 di Corso

Itdid) d Comando Provincide de Vigili dd Fuoco di

Genova in data 07 sattembre 2016 col n. 014992 di

protocollo (gia prodotto dla depodtata relazione come

Allegato 166). Non &, quindi, possbile, da parte ddlo

scrivente, indicare in oggi il costo che sara imputato, pro

quotamillesimali, a box in oggetto.

S precisa che deti lavori dovraano essere

obbligatoriamente eseguiti secondo disposti di legge pena

I'inagibilita del box.

Vaorede bene

Per tutto quanto sopra indicato il piu probabile vaore di

mercato del bene viene indicato in €. 27.000,00 (dicas

ventisettemila/00).

L otto 56

““ 1. identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati

catastali...... (omissis).....”

Box sitoin Comune di Genova, Corso Italia 15
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contraddisinto dd n. 6, poso d piano 2° ss., con

accesso anche dd civico 17A/ r , oggetto di asservimento

(Atto Notao P. Biglia gia prodotto dla depositata

relazione come Allegato 156).

Confini

Partendo da nord e proseguendo in senso orario con: muri

di perimetro, box n. 7, corridoio di accesso, box n. 5,

sopra con box n. 6 piano p. interrato, sotto con il suolo.

Dati catastali

N.CE.U. Comune di Genova, Sez. Urb. GEB, fg. 71,

particella 806, subdterno 160 (ex fg. 71, particela 182,

sub. 160), zona censuaria 1, Corso Itdiaciv. 17R. int. 64

(ogg interno 6), piano secondo sottostrada, categoria

C/ 6, clase 11, condstenza mqg. 15, superficie catastale

mg. 18, rendita€. 23241, intestato a

SOCIETA’ PER AZIONI con sede in Genova,

proprieta 1/ 1 (vedas visura sorica per immobile gia

prodotta dla depodtata relazione come Allegao 53 e

planimetria catastale come Allegato 122).

Atto di provenienza

Atto Notao Calo Emiliano Verde daao 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

n. 773, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di

Genovain data 27/01/1968 n. particolare 1460.

e evan. 2. unasommaria descrizione del bene;...”.
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Il box, contraddistinto col n. 6 € poso d piano secondo

sottostrada chiuso in corrigpondenza dd  corridoio

comune di accesso da saranda metdlica basculante

azionabile a mano.

Il  pavimento e rivestito con piastrele di gres, risulta

dtresl posato zoccolino perimetrde ddlo stesso tipo, le

pareti sono rifinite con intonaco civile tinteggiato di colore

bianco.

E> presente una zona dangolo piastrdlaa pe

Pingtdlazione di un lavandino, con predisposizione di

tubazione per ’adduzione e scarico di acqua.

|| box € dotato di impianto elettrico e di illuminazione.

L’dtezza é pari aml. 2,60.
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T 3. la proprieta attuale del bene e la presenza di diritti reali,

riportando I’evoluzione della proprieta negli ultimi venti anni;....”

La proprieta atude dd bene € in cgpo dla Societa

esecutata, lagude entro in possesso ddl benein forza del

sequenti atti:

- Atto Notao Carlo Emiliano Verde datato 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

n. 773, trascritto presso la Conservatoria da RRUI. di

Genova in data 27/ 01/ 1968 n. particolare 1460 in forza

del guae venne codtituta la Societa « > il cui cepitde

socide inizide era sao liberato, in pate, mediante

conferimento in natura da parte ddlla societa « ”.1In

forzadi tde ato la« > ha conferito ndla costituenda

societa il complesso aziendde codituito ddle ativita

commercidi (ristoranti , bar, tearo, stazione di servizio

carburanti) esercitate in Genova, Corso Itdia, ddla stessa

societa conferente, nonché tutti | terreni e fabbricat

facenti parte dedl complesso aziendde medesmo, in dlora

cendti rigpettivamente d Catasto Terreni de Comune di

Genova sezione | foglio 92, mappde 315 (mg. 20,)

mappae 278 (mq. 90), mappde 279 (mqg. 9460), mappde

280 (mg. 170) per complessvi mg. 9740 e d  Catasto

Fabbricati dd Comune di Genova d foglio 71 mappdi

181,182 e

183.
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La societa “ ”’, COS come vpra costituita ha

modificato successivamente ladenominazione socidein «

>, comeda verbde di assemblea sraordinaria arogito

del Notaio Carlo Emiliano Verde, datato 31/07/1984, rep.

376.698 — raccolta 22.230, regidrao a Genova in daa

03/ 08/ 1984 d n. 19665, trascritto presso la Conservatoria

da RR.II. di Genova in daa 07/10/1985 a n.

24135/16957.

RETTTTTT 4. lo stato di possesso del bene, con indicazione, se

occupato da terzi , del titolo in base al quale & occupato, con

particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data

precedente al pignoramento o0 comungque con data certa

Il box risulta née OSSO ddla Societa

esecutata,cosi come dichiarato da Legde rappresentante

della Stessa.

enn. 5. [l’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti a contratti incidenti

sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo

In forza di ato unilaterde di obbligo edilizio a rogito del

Notao Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390(gia prodotto dla depostaa reazione come
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Allegato 156), il box risulta asservito a send ddlart. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude petinenza ddle unita

iImmobiliari ricavate a progetto di ristrutturazione de

piano terra e piano anmezzato (parte) de complesso “

(13

RTTT riporti I'informazione sull’importo annuo delle spese fisse di

gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriori alla data delle perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato......... ”,

importo annuo ddle spese fisse di gedtione o di

manutenzione con riferimento d ripato “Esercizio

Ordinario 2016- Periodo 01/ 01/ 2016 — 31/ 12/ 2016 (gia

prodotto alla depositata relazione come 150) : €. 449,48,

gpese condominidi non pagae negli ultimi due anni

anteriori alla data della depositata perizia: €. 1.805,40;

o nnns Dovranno essere indicati:

le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia

ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizionij...... ”

Nessuna trascrizione in tade senso e staa reperita agli atti

I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provincide di Genova

- Servizio di Pubblicita Immobiliare;

e, - gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di
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Nessuno.

‘e, - le convenzioni matrimoniali - previa acquisizione di copia

dell’atto di matrimonio - e provvedimenti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge, nonché il regime patrimoniale dei coniugi

autorizzando a tale fine a prendere copia dell’atto di

matrimonio;....... ”

Trattas di Societa .

- gli altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter

rem, servitu, uso, abitazioni,e assegnazione al coniuge, ecc.) in

particolare verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo ,

livello, 0 uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero

che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero

L’immobile non € gravato dacenso , livello 0 uso civico.

eenn. 6. I’esistenza di formalitd, vincoli e oneri, che saranno

cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

Dovranno essere indicati.

- le iscrizioni ipotecarie;

- 1 pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli;........

In base alle visure esperite presso ’Agenziadelle Entrate —

Direzione Provincide di Genova - Srvizio di Pubblicita

|mmobiliare, effettuate su n. 8 omonimi e prodotte dla

presente relazione come Allegato 136, acui si faesplicito

riferimento, sono state reperite le seguenti formalita:
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8 lscrizione di ipoteca volontaria, per concessone a

garanzia di mutuo condizionato, con ato a firma dd

Notao dott. Fusaro Andrea, con sede in Genova, rep.

24860 dd 30/ 07/ 2002, iscritta presso PAgenzia dd

Territorio — Servizio Pubblicita Immobiliare di Genovain

daia 01/ 08/ 2002 a n. 27941/ 6341 pat., a favore di

Banca CARIGE SP.A,, iscritta per la complessva somma

di €.36.425.705,10, di cui €.18.212.851,91 per capitde,

nascente da muto a rogito del notao Andrea Fusaro,

datato 30/ 07/ 2002 (rep. 24.860 — racc. 12.104), ripartito

in 160 quote capitali con:

annotazione n. 4779 del 24/12/2009 per frazionamento in

singoli lotti.

8 Trarizione di  pignoramento immobili dedl

30/04/ 2015 — Tribunde di Genova n. rep.4592

trascritto presso ’Agenzia dd Teritorio — Sarvizio

Pubblicita Immobiliare di Genovain data 07/ 07/ 2015 a

n.16921/ 12929 pat. , a favore di BANCA CARIGE

SP.A con sede in Genova contro Sp.A. con sedein

Genova

per laquotadi 1/1.

e, 7. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del

In base alla documentazione reperita presso il competente
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Soortelo Unico per I'Edilizia dd Comune di Genova

comparata con quanto visonao in dtu ddlo scrivente s

puo riferire che Punitaimmobiliare & conforme dd punto

di vistaedilizio — urbanistico.

T nonché I'esistenza della dichiarazione di agibilita dello

stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa............

In base dle ricerche effettuate ddlo scrivente  presso il

competente Ufficio dd Comune di Genova s puo riferire

che l'unita immobiliare € sprowvista di certificato di

agibilita.

e, In caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai

sensi dell’art. 36 del decreto del Presidente delle Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti

verifichi ’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il

soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento

del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di

condono che I’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che

gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo

40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art.

46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

titolo in sanatoria.....”
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Non sono gate rilevate opere abusve con riferimento dla

documentazione ultima depositata agli atti del Comune di

Genova.

 evvinnes 8. Rediga, avvalendosi di un delegato abilitato, I’attestazione

prestazione energetica......... ”

L’immobile non €& soggetto a certificazione energetica

(A.P.E.). “d).

Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutto se I’immobile sia

comodamente divisibile in natura, identificando, in questo caso il

lotto da separare in relazione alla quota del debitore esecutato

ovvero i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con gli

eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della

sola quota indivisa.....

Non vi € quotaindivisa.

Vengono qui di seguito indicati i nuovi dati per giungere

ala determinazione del valore di stima.

Quperficie ddlPimmobile

La superficie utile netta, che € stata cdcolaa in base dle

verifiche plano dtimetriche effettuate ddlo scrivente,

risultapari @ mg. 18,00 circa

Vincoli e oneri giuridici

In forza di ato unilaterde di obbligo edilizio a rogito del

Notao Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390 (vedas Allegato 156), il box risulta asservito
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a send ddlat. 2.3 delaL.R. 24/ 2001 qude pertinenza

delle wunita immobiliari  ricavate a progetto  di

risrutturazione del piano terra € piano ammezzao

(parte) del complesso « .

Spese condominiali insolute

Secondo lo schema inviago  ddl’Amminigratore pro

tempore dd Condominio « > gia prodotto come

Allegato 150, risultano esservi spese condominiali insolute,

relativamente a saldo esercizi precedenti oltre alaprimae

dla seconda rata dell’esercizio in corso, per complessvi

€.1.805,40, con riferimento dla daa ddla depostaa

perizia.

Vaorizzazione del bene

Ai fini ddla vdutazione ddl’immobile il vdore di

riferimento per la stima viene indicato a corpo in €.

62.000,00 , sul quae verranno effettuati i correttivi  di

stimadi cui a successivo paragrafo.

Correttivi di stima.

a) invirtu de gravame rappresentato  dal’asservimento

a send ddlat. 2.3 ddla L.R. 24/ 2001 qude pertinenza

ddle unita immobiliari ricavate a seguito di cambio di

destinazione d’uso dell’ex complesso per I'intero piano

terreno e parte dd piano anmezzato con Atto unilaterde

di impegno ad asservire (Notaio P. Bigliadd 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a  Genovain data 10/2/2004 al
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n. pat. 2390) 9 condderi un abbatimento di 40 punti

percentuali, corrispondente ad

€. 24.800,00.

b) per assenza ddla garanzia per vizi dd bene venduto s

consgderi un ulteriore dbbatimento di 10 punti

percentuali, corrispondente ad €. 3.720,00.

C) per costi per adeguamenti alla normativa antincendio.

Interpellati a cura dello scrivente gli Amministratori del

Condomini, Sg.ri e Sg. , e interpdlato anche

direttamente lo Sudio Associato degli Ing. :

incaricato della progettazione, s deveriferire che dladaa

di deposito della perizia non era disponibile un capitolato

lavori che facesse  riferimento agli interventi di

adeguamento indicati ndla Relazione Tecnica a firma

del’Ing. del 31 agosto 2016 (vedas Allegato 165) e

d cu dlI Isanhza presentaaa a nome ded Sg.

(Amministratore condominde dd civ. 15 di Corso Itdia)

ad Comando Provincide del Vigili dd Fuoco di Genovain

data 07 settembre 2016 col n. 014992 di protocollo

(gia prodotto dla depostata rdazione come Allegao

166).

Non €, quindi, possbile, daparte ddlo scrivente, indicare

in oggi il costo che saraimputato, pro quota millesmadli, &

box in oggetto
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S precisa che deti  lavori  dovranno  essere

obbligatoriamente esequiti secondo disposti di legoe pena

Pinagibilitade box.

Valore del bene

Per tutto quanto sopra indicato il piu probabile vdore di

mercato del bene viene indicato in €. 33.480,00 (dicasi

trentatremilaquattrocentottanta/ 00)..........................

Lotto 57

“1. identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati

catastali...... (omissis).....”

Box dto in Comune di Genova, Corso Italia 15

contraddistinto dd n. 4, poso d piano 2° ss., con

accesso anche dd civico 17A/ v, oggetto di asservimento

(Atto Notao P. Biglia gia prodotto dla depostaa

relazione come Allegato 156).

Confini

Partendo da nord e proseguendo in senso orario con:

muri di perimetro, box n. 5, corridoio di accesso, box n.

3, sopracon box n. 4 piano primo interrato, sotto con il

suolo.

Dati catastali

N.C.E.U. Comune di Genova, Sez. Urb. GEB, fg. 71,

particella 806, subdterno 162 (ex fg. 71, particella 182,

sub. 162), zona censuaria 1, Corso Itdiaciv. 17R int. 66

(oggi interno 4), piano secondo sottostrada, categoria C/6
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, Cclase 11, conssenza mqg. 15, superficie catastde mq.

17, rendita€. 23241, intestato a

SOCIETA> PER AZIONI con sede in Genova,

proprieta 1/1.

(vedad visura storica per immobile Biglia gia prodotta

dla depostata relazione come Allegato 54 e planimetria

catastal e prodotta come Allegato 123).

Atto di provenienza

Atto Notao Calo Emiliano Verde daao 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 4

n. 773, trascritto presso la Conservatoria dei RRUII. di

Genovain data 27/01/1968 n. particolare 1460.

e evan. 2. unasommaria descrizione del bene;...”.

|1 box, contraddistinto col n. 4 € posto d piano secondo

sottostrada chiuso in corrispondenza del corridoio

comune di accesso da saranda metdlica basculante

azionabile a mano.

Il pavimento e rivestito con piastrelle di gres, risulta

atresi posato zoccolino perimetrde ddlo stesso tipo, le

pareti sono rifinite con intonaco civile tinteggiato di colore

bianco.

E’ presente una zona d’angolo piadrelaa ove e sao

installato un lavandino.

|| box € dotato di impianto elettrico e di illuminazione.

L°dtezzae pari aml. 2,60.
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s 3. la proprieta attuale del bene e la presenza di diritti reali,

La proprieta atude del bene e in cagpo dla Societa

esecutata, laguae entro in possesso dd benein forza del

seguenti atti:

- Atto Notao Calo Emiliano Verde datato 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

n. 773, trascritto presso la Conservatoria dei RRUI. di

Genova in data 27/ 01/ 1968 n. particolare 1460 in forza

dd guae venne costituta la Societa « > il cui cepitde

socide inizide era sao liberato, in pate, mediante

conferimento in natura da parte della societa « 2. In

forzadi tde ato la« > ha conferito ndla cogtituenda
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societa il complesso aziendde cogtituito ddle ativita

commercidi  (risoranti , bar, teatro, sazione di servizio

carburanti) esercitate in Genova, Corso Itdia, ddla stessa

ocieta conferente, nonché tutti | terreni e fabbricat

facenti parte de complesso aziendde medesmo, in dlora

cengti rigpettivamente d Catasto Terreni dd Comune di

Genova sezione | foglio 92, mappde 315 (mqg. 20),

mappde 278 (mg. 90), mappde 279 (mqg. 9460) mappde

280 (mg. 170) per complessvi mg. 9740 e d Caasto

Fabbricati dd Comune di Genova d foglio 71 mgppdi

181,182 e 183.

La societa “ ”’, COSI come sopra codtituita ha

modificato successvamente la denominazione socidein «

>, come da verbde di assemblea straordinaria arogito del

Notao Calo Emiliano Verde, daao 31/ 07/ 1984, rep.

376.698 — raccolta 22.230, registrato a Genova in daa

03/ 08/ 1984 d n. 19665, trascritto presso la Conservatoria

dad RRII. di Genova in data 07/10/1985 a n.

24135/16957.

S, 4. lo stato di possesso del bene, con indicazione, se

occupato da terzi , del titolo in base al quale & occupato, con

particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data

precedente al pignoramento o comunque con data certa anteriore”
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Il box risulta nel possesso ddlla 2 in forza di

scrittura privata dd 01/ 01/ 2010 ( gia prodotto dla

depositatarelazione come Allegato 155).

La scrittura, prorogabile di s anni (crf. punto 3),

patuisce d punto 4) che “ ... .......li lasceraliberi e

sgombri da persone € o0 cose entro e non oltre 60 giorni

ddla data ddlla richiesta di Sp.A. da formars pe

iscritto, in funzione ddle vendite che la via via

redizzera”.

nan. 5. Pesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti a contratti incidenti

sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo

carattere storico — artistico;......... ”

In forza di ato unilaterade di obbligo edilizio a rogito del

Notaio Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

part. 2390(gia prodotto dla depositata relazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a sens ddl’art. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude pertinenza ddle unita

immobiliari ricavate a progetto di rigrutturazione de

piano terra e piano ammezzao (parte) del complesso «

(13

....... riporti I'informazione sull’importo annuo delle spese fisse di
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gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriori alla data delle perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato......... ”.

- importo annuo ddle spese fisse di gestione o di

manutenzione  con riferimento d ripato “Esercizio

Ordinario 2016- Periodo 01/ 01/ 2016 — 31/ 12/ 2016 (gia

prodotto alla depositatarelazione come 150) : €. 402,45;

- gpese condominidi non pagate negli ultimi due anni

anteriori aladatadelladepositata perizia: €. 1.614,71;

o nnns Dovranno essere indicati:

le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia

ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizionij...... ”

Nessuna trascrizione in tde senso € staa reperita agli ati

I’Agenzia delle Entrate — Direzione Provincide di Genova

- Servizio di Pubblicita Immobiliare;

e, - gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di

cubatura....... ”

Nessuno.

. - le convenzioni matrimoniali - previa acquisizione di copia

dell’atto di matrimonio - e provvedimenti di assegnazione della casa

coniugale al coniuge, nonché il regime patrimoniale dei coniugi

autorizzando a tale fine a prendere copia dell’atto di
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Trattas di Societa .

- gli altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter

rem, servitu, uso, abitazioni,e assegnazione al coniuge, ecc.) in

particolare verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo |,

livello, 0 uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero

che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero

L’immobile non é gravato dacenso, livello 0 uso civico.

eenn. 6. I’esistenza di formalitd, vincoli e oneri, che saranno

cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

Dovranno essere indicati.

le iscrizioni ipotecarie;

In base alle visure esperite presso I’Agenziadelle Entrate —

Direzione Provincide di Genova - Srvizio di Pubblicita

| mmobiliare, effettuate su n. 8 omonimi (gia prodotte dla

depositata relazione come Allegao 136), a cui 9 fa

esplicito riferimento, sono date reperite le seguent

formalita

8 Iscrizione di ipoteca volontaria, per concessone a

garanzia di mutuo condizionato, con ato a firma de

Notao dott. Fusaro Andrea, con sede in Genova, rep.

24860 del 30/ 07/ 2002, iscritta presso PAgenzia de

Territorio — Servizio Pubblicita Immobiliaredi Genovain

data 01/08/ 2002 a n. 27941/ 6341 pat., a favore di
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Banca CARIGE SP.A., iscritta per la complessva somma

di €.36.425.705,10, di cui €. 18.212.851,91 per capitae,

nascente da muto a rogito dd notao Andrea Fusaro,

datato 30/ 07/ 2002 (rep. 24.860 — racc. 12.104), ripartito

iIn 160 qguote capitdi con:annotazione n. 4779 dd

24/12/2009 per frazionamento in singoli lotti.

8 Trascrizione di  pignoramento immobili de

30/04/ 2015 — Tribunde di Genova, n. rep.4592 |

trascritto presso PAgenzia dd  Teritorio — Sarvizio

Pubblicita Immobiliare di Genova in data 07/ 07/ 2015 a

n.16921/ 12929 pat. , a favore di BANCA CARIGE

SP.A con sede in Genova contro Sp.A. con sedein

Genova, per laguotadi 1/1.

e, 7. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del

I n base dla documentazione reperita presso il competente

Soortdlo Unico per I’Edilizia dd Comune di Genova

comparata con guanto visonato in stu ddlo scrivente s

puo riferire che lPunita immobiliare € conforme dd punto

di vistaedilizio — urbanistico.

Cereens nonché I’esistenza della dichiarazione di agibilita dello

stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa............ 7

In base dle ricerche effettuate presso il competente

Ufficio del Comune di Genovas puo riferire che l’'unita
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immobiliare € sprovvistadi certificato di agibilita.

YT In caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai

sensi dell’art. 36 del decreto del Presidente delle Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti

verifichi I’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il

soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento

del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di

condono che I’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che

gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo

40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art.

46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

titolo in sanatoria.....”

Non sono gae rilevate opere ausve con riferimento dla

documentazione ultima depositata agli ati dd Comune di

Genova

s 8. Rediga, avvalendosi di un delegato abilitato, I’attestazione

prestazione energetica......... ?

L’immobile non €& soggetto a certificazione energetica

(A.P.E).

“d). Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutto se I'immobile

sia comodamente divisibile in natura, identificando, in questo caso il

lotto da separare in relazione alla quota del debitore esecutato
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ovvero i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con gli

eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della

sola quota indivisa.....”

Non vi e quotaindivisa.

Vengono qui di sequito indicati i nuovi dati per giungere

ala determinazione del valore di stima.

Quperficie ddl’ immobile

La superficie utile netta, che e data cdcolaa in base dle

verifiche plano dtimetriche effettuate ddlo scrivente,

risultapari a mqg. 15,00 circa

Vincoli e oneri giuridici

In forza di ato unilaterde di obbligo edilizio a rogito del

Notao Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/04/2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390 (gia prodotto dla depodtata relazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a sens ddlart. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude pertinenza ddle unita

immobiliari ricavate a progetto di  rigrutturazione del

piano terrae piano ammezzato (parte) del complesso

(19

Spese condominiali insolute

Scondo lo schema invio  ddlPAmministratore pro

tempore dd Condominio ”, gia prodotto come

Allegato 150, risultano esservi spese condominiali insolute,

relativamente a saldo esercizi precedenti oltre alaprimae
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dla seconda rata dell’esercizio in corso, per complessvi

€.1.614,71, con riferimento dla data ddla depostaa

perizia

Valorizzazione del bene

Ai fini ddla vdutazione ddl'immobile il vdore di

riferimento per la stima viene indicato a corpo in €.

62.000,00 , sul qude verranno effettuati | correttivi  di

stimadi cui al successivo paragrafo.

Correttivi di stima.

a) invirtu del gravame rappresentato  ddl’asservimento

d send ddlat. 2.3 ddlla L.R. 24/ 2001 qude pertinenza

ddle unita immobiliari ricavate a seguito di cambio di

degtinazione d’'uso dell’ex complesso per Pintero piano

terreno e parte del piano anmezzato con Atto unilaterde

di impegno ad asservire (Notaio P. Bigliadd 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390) S condderi un abbatimento di 40 punti

percentuali, corrispondente ad €. 24.800,00.

b) per assenza della garanzia per vizi dd bene venduto s

consderi un ulteriore abbattimento di 10 punti

percentuali, corrispondente ad €. 3.720,00.

C) per costi per adeguamenti alla normativa antincendio.

Interpellati a cura dello scrivente gli Amministratori del

Condomini, Sgri e 9¢. , ed interpellato anche

direttamente lo Sudio Associato degli Ing. :
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incaricato ddla progettazione, , 9 deve riferire che dla

data di deposto ddla perizia non era disponibile un

capitolato lavori che facesse riferimento agli interventi di

adeguamento indicai ndla Reazione Tecnica a firma

dell’Ing. dd 31 agosto 2016 (vedas Allegato 165) e

d cu dl Iganza pressntada a nome dd Sg.

(Amministratore condominde dd civ. 15 di Corso Itdia)

ad Comando Provincide dd Vigili dd Fuoco di Genovain

data 07 settembre 2016 col n. 014992 di protocollo (gia

prodotto alla depositata relazione come Allegato 166).

Non & quindi, possibile, da parte dello scrivente, indicare

in oggi il costo che saraimputato, pro quota millesmdi, d

box in oggetto

S precisa che deti lavori dovraano essere

obbligatoriamente eseguiti secondo disposti di legge pena

I'inagibilita del box.

Vaorede bene

Per tutto quanto sopra indicato il piu probabile vaore di

mercato del bene viene indicato in €. 33.480,00 (dicas

trentatremilaquattrocentottanta/ 00)..........................

L otto 58

““ 1. identificazione del bene, comprensiva dei confini e dei dati

catastali...... (omissis).....”

Box stoin Comune di Genova Corso Italia 15

contraddigtinto dd n. 3, posto d piano 2° ss., con
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accesso anche dd civico 17A/r,  oggetto di asservimento

(Atto Notao P. Biglia gia prodotto dla depostaa

relazione come Allegato 156).

Confini

Partendo da nord e proseguendo in senso orario con:

muri di perimetro, box n.4, corridoio di accesso, box n. 2,

sopra con box n. 3 piano primo interrato, sotto con |l

suolo.

Dati catastali

N.CEE.U. Comune di Genova, Sez. Urb. GEB, fg. 71,

paticella 806, subdterno 163 (ex fg. 71, particela 182,

sub. 163), zona censuaria 1, Corso ltdiaciv. 17R. int. 48

(ogg interno 15), piano secondo sottostrada, categoria

C/ 6 , classe 11, consdstenza mqg. 15, supeficie caadde

ma. 17, rendita€. 23241, intestato a

SOCIETA’ PER AZIONI con sede in Genova,

proprita 1/ 1 (vedas visura gorica per immobile gia

prodotto dla depostata relazione come Allegato 55 e

planimetria catastale come Allegato 124).

Atto di provenienza

Atto Notao Calo Emiliano Verde daao 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

n. 773, trascritto presso la Conservatoria dei RR.II. di

Genovain data 27/01/1968 n. particolare 1460.

e evan. 2. unasommaria descrizione del bene;...”.
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|1 box, contraddistinto col n. 3, & posto al piano secondo

sottostrada chiuso in corrigpondenza dd  corridoio

comune di accesso da saranda metdlica basculante

azionabile a mano.

Il  pavimento e rivestito con piastrele di gres, risulta

dtresl posato zoccolino perimetrde ddlo stesso tipo, le

pareti sono rifinite con intonaco civile tinteggiato di colore

bianco.

E> presente una zona dangolo piastrdlaa pe

Pingtdlazione di un lavandino, con predisposizione di

tubazione per ’adduzione e scarico di acqua.

|| box € dotato di impianto elettrico e di illuminazione.

L°dtezzae pari aml. 2,60.
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T 3. la proprieta attuale del bene e la presenza di diritti reali,

riportando I’evoluzione della proprieta negli ultimi venti anni;....”

La proprieta atude dd bene € in cgpo dla Societa

esecutata, lagude entro in possesso ddl benein forza del

sequenti atti:

- Atto Notao Carlo Emiliano Verde datato 21/ 12/ 1967,

rep. 224.660, registrato a Genova in data 10/ 01/ 1968 d

n. 773, trascritto presso la Conservatoria da RRUI. di

Genova in data 27/ 01/ 1968 n. particolare 1460 in forza

dd quae venne costituta la Societa > il cui cepitde

socide inizide era sao liberato, in pate, mediante

conferimento in natura da parte ddla societa . n

forza di tae ato la“« > ha conferito ndla costituenda

societa il complesso aziendde codituito ddle ativita

commercidi (ristoranti , bar, tearo, stazione di servizio

carburanti) esercitate in Genova, Corso Itdia, ddla stessa

societa conferente, nonché tutti | terreni e fabbricat

facenti parte dedl complesso aziendde medesmo, in dlora

cendti rigpettivamente d Catasto Terreni de Comune di

Genova sezione | foglio 92, mappde 315 (mg. 20),

mappde 278 (mg. 90), mappde 279 (mg. 9460) mappde

280 (mg. 170) per complessivi mg. 9740 e d Catasto

Fabbricati dd Comune di Genova d foglio 71 mappdi

181,182 e 183.
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La socigta « >’ C0SI come sopra cogtituita ha

modificato successivamente |la denominazione socidein «

>’, come daverbde di assemblea straordinaria a rogito del

Notao Calo Emiliano Verde, datato 31/ 07/ 1984, rep.

376.698 — raccolta 22.230, regidrao a Genova in daa

03/ 08/ 1984 d n. 19665, trascritto presso la Conservatoria

da RR.II. di Genova in daa 07/10/1985 a n.

24135/16957.

RETTTTTT 4. lo stato di possesso del bene, con indicazione, se

occupato da terzi , del titolo in base al quale & occupato, con

particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati in data

precedente al pignoramento o0 comungque con data certa

|1 box risulta nd possesso della « > in forza di

scrittura privata dd 01/ 01/ 2010 (gia prodotto dla

depositata relazione come Allegato 155).

La scrittura, prorogabile di sa anni (crf. punto 3),

patuisce d punto 4) che “« ... ........li lasceraliberi e

sgombri da persone € o cose entro e non oltre 60 giorni

ddla data ddla richiesta di Sp.A. da formas per

iscritto, in funzione ddle vendite che la via via

redizzera’.

e enn. 5. [I’esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura

condominiale, gravanti sul bene, che resteranno a carico

dell’acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti a contratti incidenti

Risposte alle osservazioni delle Parti R.Es. 372/15 65




Studio Tecnico Geom. Pier Emilio Copello
Via c.s. S. Andrea di Rovereto 51/E — 16043 Chiavari (Ge)
tel. e fax +39 0185 318414
copemilio@libero.it - pieremilio.copello@geopec.it

sulla attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo

carattere storico — artistico;......... ”

In forza di ato unilaterde di obbligo edilizio a rogito de

Notao Piero Bidlia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390 (gia prodotto dla depostaa relazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a sens ddlart. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude petinenza ddle unita

immobiliari ricavate a progetto di ristrutturazione de

piano terra e piano anmezzao (pate) dd complesso “

(13

....... riporti I'informazione sull’importo annuo delle spese fisse di

gestione o di manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia

deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su

eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni

anteriori alla data delle perizia, sul corso di eventuali procedimenti

giudiziari relativi al bene pignorato......... ",

- importo annuo delle spese fisse di gestione o di

manutenzione con riferimento d ripato “Esercizio

Ordinario 2016- Periodo 01/ 01/ 2016 — 31/ 12/ 2016 (gia

prodotto dla depostata relazione come Allegato 150) : €.

402,45;

- gpese condominidi non pagate negli ultimi due anni

anteriori alladata delle perizia: €. 1.368,82;

...... Dovranno essere indicati:
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le domande giudiziali (precisando, ove possibile, se la causa sia

ancora in corso ed in che stato) ed altre trascrizionij...... ”

Nessunatrascrizione in tde senso € stata reperita agli ati

PAgenziaddle Entrate — Direzione Provincide di Genova

- Servizio di Pubblicita Immobiliare;

RTTT - gli atti di asservimento urbanistici e cessioni di

cubatura....... ”

Nessuno.

“.dell’atto di matrimonio - e provvedimenti di assegnazione della

casa coniugale al coniuge, nonché il regime patrimoniale dei coniugi

autorizzando a tale fine a prendere copia dell’atto di

matrimonio;....... ”

Trattas di Societa .

- gli altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter

rem, servitu, uso, abitazioni,e assegnazione al coniuge, ecc.) in

particolare verifichi che i beni pignorati siano gravati da censo ,

livello, 0 uso civico e se vi sia stata affrancazione da tali pesi, ovvero

che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di proprieta ovvero

derivante da alcuno dei suddetti titoli;...... ”

L’ immobile non é gravato da censo , livello 0 uso civico.

eenn. 6. I’esistenza di formalitd, vincoli e oneri, che saranno

cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente.

Dovranno essere indicati.

- le iscrizioni ipotecarie;

- 1 pignoramenti ed altre trascrizioni pregiudizievoli;........ ”
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In base dle visure esperite presso ’Agenziaddle Entrate —

Direzione Provincide di Genova - S2rvizio di Pubblicita

Immobiliare, effettuate su n. 8 omonimi e gia prodotte alla

depogtaa rdazione come Allegao 136, a cui 9 fa

eplicito riferimento, sono dae reperite le seguenti

formalita:

8 lscrizione di ipoteca volontaria, per concessone a

garanzia di mutuo condizionato, con ato a firma de

Notao dott. Fussro Andrea, con sede in Genova, rep.

24860 dd 30/ 07/ 2002, iscritta presso PAgenzia de

Territorio — Servizio Pubblicita Immobiliaredi Genovain

daa 01/ 08/ 2002 a n. 27941/ 6341 pat., a favore di

Banca CARIGE SP.A,, iscritta per la complessva somma

di €. 36.425.705,10, di cui €. 18.212.851,91 per capitde,

nascente da muto a rogito del notao Andrea Fusaro,

datato 30/ 07/ 2002 (rep. 24.860 — racc. 12.104), ripartito

in 160 gquote capitali con:

annotazione n. 4779 del 24/12/2009 per frazionamento in

sngoli lotti.

8 Trarizione di  pignoramento immobili ded

30/04/ 2015 — Tribunde di Genova n. rep.4592

trascritto presso PAgenzia dd Teritorio — Sarvizio

Pubblicita Immobiliare di Genovain data 07/ 07/ 2015 a

n.16921/ 12929 pat. , a favore di BANCA CARIGE
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SP.A con sede in Genova contro Sp.A. con sedein

Genova, per laquotadi 1/1.

RTTTITTY 7. la verifica della regolarita edilizia e urbanistica del

bene,....”

In base dla documentazione reperita presso il competente

Soortdlo Unico per PEdilizia dd Comune di Genova

comparata con quanto visonato in stu ddlo scrivente s

puo riferire che I'unita immobiliare € conforme dd punto

di vistaedilizio — urbanistico.

Creaens nonché Iesistenza della dichiarazione di agibilita dello

stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di

destinazione urbanistica prevista dalla vigente normativa............ ?

In base dle ricerche effettuate  presso il competente

Ufficlo dd Comune di Genova s puo riferire che I'unita

immobiliare e sprovvistadi certificato di agibilita.

e, In caso di opere abusive, controlli la possibilita di sanatoria ai

sensi dell’art. 36 del decreto del Presidente delle Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti

verifichi ’eventuale presentazione di istanze di condono, indicando il

soggetto istante e la normativa in forza della quale I'istanza sia stata

presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento

del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da

corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della istanza di

condono che I’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che

gli immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo
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40, comma sesto, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art.

46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6

giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

titolo in sanatoria.....”

Non sono gate rilevate opere abusive con riferimento dla

documentazione ultima depositaaa gli ati dd Comune di

Genova.

 evvinnes 8. Rediga, avvalendosi di un delegato abilitato, I’attestazione

prestazione energetica......... ”

L’immobile non € soggetto a certificazione energetica

(A.PE).

“d). Nel caso si tratti di quota indivisa, dica innanzitutto se

'immobile sia comodamente divisibile in natura, identificando, in

questo caso il lotto da separare in relazione alla quota del debitore

esecutato ovvero i lotti da assegnare a ciascun comproprietario con

gli eventuali conguagli in denaro; fornisca altresi la valutazione della

sola quota indivisa.....”

Non vi € quotaindivisa.

Vengono qui di seguito indicati i nuovi dati per giungere

ala determinazione del valore di stima.

Quiperficie ddlPimmobile

La superficie utile netta, che € stata cdcolaa in base dle

verifiche plano dtimetriche effettuate ddlo scrivente,

risultapari @ mq. 15,00 circa.

Vincoli e oneri giuridici
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In forzadi ato unilaerde di obbligo edilizio a rogito de

Notao Piero Biglia, sede in Genova, datato 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in data 10/ 2/ 2004 d n.

part. 2390 (gia prodotto dla depodtata relazione come

Allegato 156), il box risulta asservito a send ddlart. 2.3

ddla L.R. 24/2001 qude petinenza ddle unita

immobiliari ricavaie a progetto di rigrutturazione del

piano terrae piano  ammezzato (parte) del complesso

(13

Spese condominiali insolute

Secondo lo schema invigo  ddPAmminigratore pro

tempore dd Condominio ”, gia prodotto come

Allegato 150, risultano esservi spese condominiali insolute,

relativamente al saldo esercizi precedenti oltre alaprimae

dla secondarata ddl’esercizio in corso, per complessivi €

1.368,82, con riferimento alla data della depositata perizia.

Vaorizzazione del bene

Ai fini ddla vdutazione ddl’immobile il vdore di

riferimento per la stima viene indicato a corpo in €.

62.000,00 , sul quae verranno effettuati i correttivi  di

stimadi cui a successivo paragrafo.

Correttivi di stima.

a) invirtu de gravame rappresentato  dal’asservimento

a send ddlat. 2.3 ddla L.R. 24/ 2001 qude pertinenza

dele unita immobiliari ricavate a seguito di cambio di
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destinazione d’'uso  ddll’ex complesso per I’intero piano

terreno e parte dd piano anmezzato con Atto unilaterde

di impegno ad assarvire (Notaio P. Bigliadd 02/ 04/ 2004

rep. 20315, trascritto a Genova in daa 10/ 2/ 2004 d n.

pat. 2390) 9 condderi un abbatimento di 40 punti

percentuali, corrispondente ad €. 24.800,00.

b) pe assenza ddla garanzia per vizi dd bene venduto s

condderi un ulteriore abbattimento di 10 punti

percentuali, corrispondente ad €. 3.720,00.

C) per costi per adeguamenti alla normativa antincendio.

Interpellati a cura dello scrivente gli Amministratori del

Condomini, Sg.i e 9¢. , €ed interpelato anche

direttamente lo Sudio Associato degli Ing. :

incaricato della progettazione, , 9 deve riferire che dla

data di deposto della perizia non era disponibile un

capitolato lavori che facesse riferimento agli interventi di

adeguamento indicati nella Relazione Tecnica a firma

ddl’Ing. dd 31 agosto 2016 (gia prodotto dla

depositata relazione come Allegato 165) e di cui dl’

| stanza presentata a nome del So.

(Amminigratore condominde dd civ. 15 di Corso Itdia)

d Comando Provincide del Vigili dd Fuoco di Genovain

data 07 settembre 2016 col n. 014992 di protocollo (gia

prodotto alla depositata
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relazione come Allegato 166).

Non & quindi, possbile, daparte ddlo scrivente, indicare

in oggi il costo che saraimputato, pro quota millesmdi, A

box in oggetto

S precisa che deti  lavori  dovranno  essere

obbligatoriamente eseguiti secondo disposti di legge pena

Pinagibilita del box.

Valore del bene

Per tutto quanto sopra indicato il piu probabile vaore di

mercato del bene viene indicato in €. 33.480,00 (dicas

trentatremilaguattrocentottanta/ 00)..........................

kkhkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkk*x

1.2) Relativamentei contratti di locazione

S richiede dlo scrivente di “...rgogire la dounataziae

atedantedi inpati atd titdovesdi, tanto pitl dean rigiardo

aqudli utilizzati ddla g tratta d @nae non ind@to ma

concordato anno per anno”......”

Precisando ulteriormente che il contratto con la e una

scrittura privata gia prodotta dla depostata reazione

come dl. 155 , quanto indicato come osservazione dd

Procedente di fatto € una richieta che esula dd

demandato quesito.

In merito potradisporre solo il Tribunale.

1.3) Relativamente I’'uso della stazione di servizio

Precisando ulteriormente cheil contratto per 'uso ddlaex
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sazione di servizio e di tipo verbde come gia riferito

nella depositata perizia quanto indicato come 0sservazione

dd Procedente di fatto e una richiesta che esula dd

demandato quesito.

In merito potradisporre solo il Tribunale.

1.4) Relativamenteil box n. 11

Come emerge ddla depodta relazione i boxes indicati

come n. 11 risultano tre, € cio secondo il loro originario

identificativo, edin particolare:

- box n. 11 C.soltdial5 - p.2° interrato

- box n. 11 C.soltaial7A/r - p.1° interrato

- box n. 11 C.soltaial7Alr - p.2° interrato

Escludendo i boxes gia indicati come svincolati ( box n.

11 Cso Itdia17A/r - p.1° interraio e box n. 11 Cso

Itdia 17A/ r - p.2° interrato) Posservazione deve riteners

riferitaal box n. 11 di C.so Italia 15 - p.2° interrato.

Lo scrivente, invero, non ha indicato che tde box sa

asservito ad un agppartamento ma ha specificato, cos

come per dli dtri cinque boxes, che anche questo e

asservito ad gppartamenti non ricadenti nella presente

procedura in forza ddlato Notao P. Biglia dd

02/ 04/ 2004 ( rep. 20315, trascritto a Genova in daa

10/2/2004 d n. pat. 2390 - prodotto dla relazione

peritale come Allegato 156).

1.5) Relativamenteil box n. 10
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|| numero indicato e quello corretto.

S pala scuramente dd box che venne indicato gia

dl’epocadd pignoramento col subaterno 103.

Nd pignoramento non ce dlineamento tra il subdterno

e I’ attude numerazione identificativaddl’ interno.

Secondo quanto € stato possibile verificare devisu a seguito

degli esperiti soprdluoghi I’ a@tude numerazione per il

detto subdterno 103 risulta oggi indicata con il numero

10 sulla serranda del box (vedas fotografia sottostante)

S precisa che sulla planimetria catastae (vedas All. 82 dla

depositata perizia) il numero di interno viene indicato con

il 45 bis,

Per quanto é stato possibile verificareincrociando i dati si
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conferma che oggetto dd pignoramento e il box che ogai

presenta la numerazione 10 di interno.

2) Risposte alle osservazioni dell’Esecutata

Il pignoramento colpisce la particdla 385 graffata dla

particella 386 del N.C.E.U.

Trattandos di N.C.E.U. ed essendo lacategoriaD/ 7 nélla

visura storica per immobile (All. 61 alla depositata perizia)

non viene indicaa né la consdstenza né la supeficie

catastale..

Effettua visura la planimetria non € a disposizione per la

consultazione.

Lo scrivente ha ,quindi ,verificato d N.C.T. sullavax (All.

131 dela depodtata relazione) che la ex sazione di

sarvizio , identificata con la particella 280, risulta graffaia

ad una corte che di fatto e la zona attuale di autolavaggio.

Questa e stata oggetto di stima.

Non vi € invece, un identificativo caastde rdativo d

piazzae dequo in guanto il mappde 806 ddla mappa

catastale identifica nella suainterezza :

- il corpo di fabbricaddl’immobile di Corso Itdia15;

- larea di utilizzo ddlo sabilimento baneare posto a

ponente del detto corpo ;

- lParea posta a levante dd detto corpo e che di fato

circonda il fabbricato , e propria corte, ex stazione di

servizio (particella 280).
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E> di tutta evidenza che mancano , a monte, uno o piu

frazionamenti catastdi che possano identificare le varie

dette aree.

kkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkk%x

La presente  relazione a compimento de mandato

ricevuto da Tribunade cos come ddlo Sesso disposto

ndl’udienzadd 22 febbrao 2017.

Con osservanza.

Il Perito

Geom. Pier Emilio Copello
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